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Uvod

N&vrh Zpravy mapuje zmény podminek, za kterych byl Uzemni plan Litochovice vydan, stavebni ¢innost
a vyuziti vymezenych ploch v obci Litochovice ve sledovaném obdobi, problémy k feSeni Uzemnim
planem, které vyplyvaji z Gzemné analytickych podkladd. Vyhodnocuje soulad s Politikou Gzemniho
rozvoje, Uzemné rozvojovym planem a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Jedna se o prvni zpravu o uplatiiovani Gzemniho planu.
Obec Litochovice nalezi do spravniho obvodu obce s rozsifenou pdsobnosti Strakonice (dale jen
S0 ORP Strakonice") a zabira rozlohu 1095 ha (1,9 % z celkové rozlohy SO ORP Strakonice). Nachazi

se zhruba 4 km vychodné od Volyné a 12 km jizné od Strakonic.

Spravni Uzemi obce je tvoreno tfemi katastralnimi Gzemimi: k.U. Litochovice u Volyné, k.u. Neusluzice,
a k.U. StfiteZ u Volyné. Obec Litochovice sousedi se spravnim tuzemim obce:
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Platny Uzemni plan Litochovice a jeho zmény:

Uzemni plan Litochovice (dale jen ,UP Litochovice") byl zpracovan dle zakona €. 183/2006 Sb. vCetné

jeho provadeécich vyhlasek. UP Litochovice byl vydan Zastupitelstvem obce Litochovice dne 05.11.2010

a nabyl Ucinnosti dne 24.11.2010.

Zpracovatel UP Litochovice: Ing. arch. Zdenék Gottfried

Pofizovatel: Méstsky Ufad Strakonice, odbor rozvoje, ufad Uzemniho
planovani, Velké namésti 2, 386 01 Strakonice

Do soucasné doby (unor 2025) byly projednany a vydany dvé zmény Uzemniho planu Litochovice.
Zména ¢. 1 UP Litochovice byla vydana Zastupitelstvem obce Litochovice a nabyla Gc¢innosti dne
28.10.2017 - nebylo zpracovano uplné znéni tzemniho planu po zméné C. 1.

Zmeéna C. 2 UP Litochovice byla vydana Zastupitelstvem obce Litochovice dne 04.10.2024 a nabyla
ucinnosti dne 07.12.2024. Zména ¢.2 se primarné tykala prevedeni UP Litochovice do formy jednotné
standardizace. Soulad s cili a Ukoly izemniho planovani byl zachovan, standardizace neméni zadny z
jevl uzemniho planu; jsou zachovany plochy z hlediska zakladniho ¢lenéni spolu s plochami rozdilného
zplsobu vyuZiti véetné stanovenych podminek vyuZiti izemi.

UP Litochovice je zvefejnén na internetovych strankach mésta Strakonice (https://www.strakonice.eu)
a obce Litochovice (http://www.litochovice.cz/).


https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/uzemi/551341-litochovice
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a) Vyhodnoceni uplatinovani izemné planovaci dokumentace

Zménény podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan
Za dobu platnosti Gzemniho planu byly zménény podminky, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan,
jedna se zejména o:

Vyhodnoceni legislativnich zmén

Od vydani a nabyti Gcinnosti UP Litochovice byl nékolikrat novelizovan tehdy platny zakon ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) a jeho provadéci vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci
¢innosti a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Zakon ¢. 183/2006
Sb. byl k 31.12.2023 zrusen a od 01.01.2024 je nahrazen novym stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb.
(dale jen ,stavebni zakon").

Z uvedeného vyplyva, Ze v priibéhu platnosti UP Litochovice do$lo ke zméné podminek, na zakladé
kterych byl UP Litochovice vydan. V pripadé projednavani zmény bude nutné uvést UP Litochovice do
souladu se soucasné platnou legislativou.

Zmény mapovych podkladd
V katastralnim Gzemi Litochovice u Volyné, Neusluzice a Stfitez u Volyné nebylo dosud zahajeno Fizeni
o komplexnich pozemkovych Upravach.

Aktualizace uzemné analytickych podkladdl ]

Uzemné analytické podklady ORP Strakonice (dale jen ,UAP“) byly vydany v prosinci 2008
a nasledné byly aktualizovany v letech 2010, 2012, 2014, 2016, 2020 a 2024. P¥i zpracovani Zpravy
o uplatiiovani UP Litochovice je platnd Uplnd VI. aktualizace UAP z roku 2024. Podrobné&ji
viz kapitola b).

Aktualizace Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky

Béhem sledovaného obdobi 2010 - 2025 doslo ke schvaleni 1. aktualizace Politiky dzemniho rozvoje
CR (dale jen ,PUR CR") v roce 2015, 2. a 3. aktualizace v roce 2019, 5. aktualizace v roce 2020, 4.
aktualizace v roce 2021, 6. aktualizace v roce 2023 a 7. aktualizace v roce 2024. PUR CR podrobné&ji
viz kapitola c).

Aktualizace nadrazené Uzemné planovaci dokumentace - Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje
Beéhem sledovaného obdobi 2010 - 2025 doslo k vydani 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje (dale jen ,ZUR JCK™) v roce 2014, 2. a 3. aktualizace v roce 2015, 5. aktualizace
v roce 2017, 6. aktualizace v roce 2018, 7. a 8. aktualizace ZUR JCK v roce 2021, 9. aktualizace
ZUR JCK v roce 2022, 11. aktualizace ZUR J¢K v roce 2023, aktualizace €. 4a ZUR J¢K nabyla ucinnosti
dne 19.01.2024 a aktualizace ¢. 13 nabyla ucinnosti dne 18.07.2024. Podrobnéji viz kapitola c).

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem 5

Uzemni rozvojovy plan byl schvélen Viadou Ceské republiky dne 28.08.2024. Podle § 319 odst. 5
zakona . 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti, vsak neni zavazny do doby
vydani zmény, kterd jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zdkona. S ohledem na tuto
skutecnost, nebylo posouzeni souladu zaméru s touto Uzemné planovaci dokumentaci provedeno.

Soulad s Uzemni studii krajiny Jihoeského kraje

Uzemni studie krajiny JihoCeského kraje je Uzemné planovacim podkladem, ktery konkrétnéji
a adresnéji hodnoti stavajici usporadani krajiny, vymezuje jedinecné krajinné oblasti a stanovuje
zakladni zasady pro vyuzivani krajiny v méfitku nadmistniho vyznamu tak, aby odpovidal sou¢asnym
pozadavkim kladenym na jeji obsah Evropskou Umluvou o krajiné. Dne 01.09.2021 byla zapsana
do systému centralni evidence Uzemné planovaci Cinnosti iKAS (Evidence Uzemné planovaci Cinnosti
krajl).
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Dle Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje spada fesené izemi do krajinné oblasti 04 Prachaticka

a 05 Netolicka.

Vymezené krajinné typy zastoupené na Uzemi obce Litochovice z hlediska Pozadavkl na usporadani a

vyuziti Gzemi a Ukold pro Uzemni planovani:

Vyrazné zvinény zemédeélsky

e Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérnovat tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven, aby byla minimalizovana délka
spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovani kompaktnosti sidla,
omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢ se stavajici zastavbou vlbec Uzemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch)

e V nezastavéném Uzemi vytvaret Gzemni podminky pro pestrou strukturu vyuZiti (napf. pomoci
vymezeni smisenych ploch nezastavéného Uzemi), a to predevsim v erozné ohrozenych plochach
a na méné hodnotné zemédélské plde, pro revitalizace vodnich tokd a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti

Vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky krajinny typ

e Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérnovat tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven, aby byla minimalizovana délka
spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovani kompaktnosti sidla,
omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢ se stavajici zastavbou vlbec Uzemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch)

eV nezastavéném Uzemi vytvaret Uzemni podminky pro pestrejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci
vymezeni smisenych ploch nezastavéného Uzemi), a to predevsim v erozné ohrozenych plochach
a na méné hodnotné zemédélské pldé , pro revitalizace vodnich tok{ a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti

Vyrazné zvinény az Clenity zemédélsko-lesni krajinny typ

e Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérnovat tak, aby zohledroval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven, aby byla minimalizovana délka
spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovani kompaktnosti sidla,
omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stdvajici zastavbou vibec Uzemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch)

e V nezastavéném Uzemi vytvaret Uzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuziti, pro
revitalizace vodnich toko a jejich povodi a mimo souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuziti,
a to predevsim v erozné ohroZenych plochach a na méné hodnotné zemédélské pdde.

Uzemni_studie krajiny spravniho obvodu obce s rozéifenou plsobnosti Strakonice (dale jen ,USK

Strakonice™)

7

Uzemni studie slouzi jako kvalifikovany uzemné planovaci podklad pro nasledné zpracovani Gzemné
planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladd v feSeném (zemi, kterym je SO ORP
Strakonice. Pofizovatel USK Strakonice - MéU Strakonice, odbor rozvoje, Ufad Uzemniho planovani,
schvalil moznost jejiho vyuziti jako Uzemné planovaciho podkladu dne 02.12.2019.

Dle USK spada fe$ené izemi do krajinného celku SUMAVSKE PODHURI, krajinné oblasti Bavorovské
vrchoviny a krajinného okrsku OK 19 (Litochovice - Predslavice) — k.U. Litochovice u Volynég,
k.U. NeusluZice, a k.U. StfiteZ u Volyné.

Osidleni v okrsku reprezentuji zemédélské vsi, z nichZ si fada zachovala sv{j typicky obraz dany
zemé&delskymi usedlostmi v plivodnim historickém prostorovém uspofadani, vétsi sidla (Litochovice,
Ceprovice, Milejovice, Pfedslavice, Hostice) zaznamenaly drobny rozvoj dostavbami modernich domd
v okrajich. )

OCHRANA HODNOT KRAJINY A JEJI ROZVOJ:

V koncepci usporadani krajiny:

e navrhnout prostory k optimalizaci usporadani velkych scelenych blok( orné pldy v okoli Bohunic,
Predslavic a Stfiteze, fidit se pfitom charakterem a prostorovym usporadanim tradi¢ni pluziny sidla,
zachytit obnovu Gvozovych cest a doplnit k nim stromoradi a travni porost k okrajim,

e Umoznit obnovu a vystavbu novych rybnikd na vhodnych mistech,

e vymezit ochranné prostory s moznosti doplnéni mokfadl v okoli vodnich tokl a rybnikd,
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e navrhnout prostory k optimalizaci zatravnéni krajiny a vymezit vhodné prostory (zejména svazité
partie, prostory navazuijici na vodni toky a rybniky);

e Chranit dochovana humna se sady;

o Provéfit moznosti revitalizace vodnich tok{ v mistech, kde byla provedena technicka Gprava toku a
odtoku a umoznit jejich revitalizaci;

e Respektovat, zachovat a obnovovat sit’ Ucelovych komunikaci zpfistupniujicich krajinu ze sidel,
navrhnout obnovu uvozovych a polnich cest;

e Chranit nerusené vyhledy k Sumavé a na zalesnéné hrbety, respektovat jejich prirodni charakter;

e Zachovavat a chranit dochované prvky historického usporadani krajiny a vyuzit je pfi obnové
zemédélské krajiny.

REKREACE:
e Podporovat individualni formy rekreace, vytvaret turistické cile v krajiné urcené k odpocinku.

Zastavéné uzemi

Hranice zastavéného tzemi byla v UP Litochovice naposledy vymezena k datu 10/2023. Pfi vymezovani
zastavéného Uzemi bylo postupovano dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni platném v dobé
zpracovani Zmény ¢&. 2 UP Litochovice.

Uzemni plan Litochovice je zpracovan pro celé spravni tzemi obce, které zahrnuje tfi katastralni Gzemi,
t.j. k.. Litochovice u Volynég, k.u. NeusluZice a k.U. StfiteZ u Volyné. V tzemnim planu byla vymezena
hranice zastavéného Gzemi v grafické ¢asti dokumentace.

Zastavéné Uzemi bude aktualizovano zménou UP dle platné legislativy

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich faktor(
definovanych limity vyuZiti Uzemi. Obecnym zakladem FeSeni je umoznit rozvoj obce ve vSech
soucastech Zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a rozvijeni osobitosti
obce a zdravého Zivotniho prostredi. Uzemni plan vymezuje plochy pro novou obytnou zastavbu a pro
technickou infrastrukturu.

Obec Litochovice se sklada ze tfech katastralnich uzemi a sidel Litochovice, Neusluzice a Stfitez.
Sidla vytvaFi semknuté celky ve zvinéném kopcovitém uzemi. Jsou urbanisticky kompaktni a stavby
jsou koncentrovany na malé ploSe kolem centralnich vefejnych prostranstvi. V fe§eném Gzemi nejsou
samoty a odlehlé lokality zastavéného tuzemi.

Urbanisticka koncepce

Uzemni plan definuje charakter Uzemi stanovenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti za Ucelem
dosazeni cilovych kvalit Gzemi. Cilovou kvalitou Uzemi je predevSim harmonickd kulturni krajina
v Clenitém vrchovinovém prostfedi utvarena nepravidelnou mozaikou stfidajicich se lest, poli a luk,
s lesnimi komplexy zaujimajicimi vrcholové partie a hrbety, krajina charakteristickd vodnimi toky
v pfirodnim a pfirodé blizkém koryté s bohaté vyvinutymi bfehovymi porosty a druhové pestrymi
loukami, mokrady a pramenisti a specifickymi, respektovanymi, krajinarsky cennymi a udrzovanymi
znaky historického usporadani krajiny.

V izemnim planu nejsou vymezeny transformacni plochy.
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Vyuziti zastavitelnych ploch
Seznam zastavitelnych ploch - vyhodnoceni zastavitelnych ploch a realizace zamérl v uzemi

Oznaceni lokality Funkéni vyuziti Vy(:1:)ra Vyuzito Poznamka
katastralni izemi Litochovice u Volyné
SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
DS. m DOPRAVA SILNICNI - mistni
zZ1 komunikace 3,6 Castecné | dva RD v KN
PU VEREINE PROSTRANSTV]
VSEOBECNE
Z.2 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 0,3 NE
Z.3 SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 0,7 NE
Z.4 SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 0,6 NE
7.5 SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 0,9 NE
7.6 SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 1,2 NE
.7 SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 0,9 NE
TU TECHNICKA = INFRASTRUKTURA
VSEOBECNA (pro COV L x ,
Z.8 DS. m DOPI(QIZ\VA SIENICNi - mistni 0,3 ANO zbudovana COV — neni v KN
komunikace
SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 0,9
Z.12 A ) NE
sidlo Neusluzice
katastralni izemi Neusluzice
Z.9 SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 0,6 NE
Z.10 SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 0,4 NE
Z.11 SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 0,4 NE
katastralni Gzemi Stfitez u Volyné
Z.13 SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 1,74% NE
Z.14 SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 1,4 NE
Z.15 SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 0,8 NE
2.16 SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 0,2* NE
SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Z.17 DS. m DOPRAVA SILNICNI - mistni 0,5/0,2 NE
komunikace
Z.18 SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 0,9 NE
Z.19 VU VYROBA VSEOBECNA 1,4 NE
751 TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA NE
' VSEOBECNA (pro COV)
SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE , ,
Z2.22 PU VEREINE PROSTRANSTVE 0,59* ANO jeden RD neni v KN
VSEOBECNE
Z.23 VZ VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA | 1,29* Castedné | Né&jaké stavby v KN
7.24 VZ VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA | 0,33* NE

Za vyuzity pozemek se povaZuje pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela.
*Plochy resené Zménou c. 1 UP Litochovice — jedna se o orientacni vymeéry

Z uvedeného vyctu ploch a jejich dosavadniho vyuZiti vyplyva, Ze v rozvojovych plochach pro bydleni
nedoslo za dobu platnosti UP k Zadnému zastavéni vymezenych zastavitelnych ploch. Pouze u plochy
Z.1 doslo k vystavbé 2 rodinnych doml. Z hlediska kapacity ploch pro bydleni jsou tyto Uzemnim
planem dimenzovany dostatecné.

Vzhledem k tomu, Ze obec shromaZzdila poZzadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch, bude
nutné provéfit stavajici zastavitelné plochy, popf. zvazit jejich redukci.

Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou Gzemniho planu vymezit pouze na zdkladé prokdzani nemoznosti
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Dle
ustanoveni § 108 odst. 4 stavebniho zakona Ize dalsi zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Cilem dalSiho vyvoje v Uzemi je nalézt vyvazené feSeni rozvojovych aktivit obce Litochovice tak, aby
byl umoznén pfirozeny rozvoj sidla a zaroven potvrzen prirodni charakter krajiny.
7



Zprava o uplattiovani Uzemniho planu Litochovice, za uplynulé obdobi 2010 — 2025

Pocet obyvatel
Pocet bydlicich Pocet obyvatel ve veku Stsrteac‘llnl
obyvatel 0-14 let 15-59 let 60-64 let 65 a vice let obyvatel
Celkem | 296** 46** 188** 18 58** 296**
Muii 148 24* 104* 9 24* 144
Zeny 136 22%* 84* 9 34* 133

Data pro rok 2021, 2022*, 2023**
https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/uzemi/551341-litochovice

Verejna infrastruktura

Dopravni infrastruktura

Nejdllezitéjsimi silnicemi lokality jsou silnice II. tfidy II/142 Litochovice - Volyné. Od Litochovic
prochazi dale Neusluzicemi a Stritezi silnice I1I/1421 k severovychodu. Dalsi silnice III. tfidy III/1422
vede jihovychodnim smérem na Kakovice.

Technicka infrastruktura 5
Spravnim uzemim obce prochazi trasy vzdusného vedeni 22 kV. ReSené uzemi je zasobeno z kmenove
linky 22 kV Volyné, odbocka Litochovice. Uzemi Litochovic neni plynofikovano.

Zasobovani obce pitnou vodou

Litochovice

— v obci je rozveden vodovod v majetku obce. Zdrojem je vrt severné od sidla. Navrhové plochy budou
napojeny na stavajici vodovod.

Neusluzice

— stavajici zastavba vyuzivda domovnich studni. Stejnym zplsobem bude feSena i zastavba v
navrzenych lokalitach.

Stritez

— v obci je vybudovan vodovod a Upravna vody (2004). Navrzené lokality budou napojeny na stavajici
rozvod.

Navrhovana zastavba respektuje ochranna pasma vodnich zdroj@.

Systém odkanalizovani v obci

Litochovice, NeusluZice y

— v jizni Casti sidla Libochovice je vymezena plocha pro COV, ktera je vefejné prospéSnou stavbou
VT.1. COV bude slouzit pro Litochovice i pro sidlo Neusluzice, které leZi severné ve vyssi poloze.
Stritez

— v jizni Casti pod zastavénym Gzemim obce je vymezena plocha pro COV, kterd je vefejné
prospésnou stavbou VT.2.

Koncepce usporadani krajiny

Zakladni charakteristika Uzemi

Patefni osu tvofi regionalni a lokalni biokoridory v zalesnéném Uzemi severovychodné od Stfiteze. Dalsi
dllezitou patefni osu tvofi severojizni smér podél zapadni strany Litochovic.

Nadregionalni prvky USES v Uzemi nejsou.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostd

LoZiskova Uzemi a sesuvna Uzemi aktivni ani ostatni na Uzemi obce nejsou.
Poddolované tzemi 1381 je registrovano severné nad obci NeusluZice.
Uzemni plan neobsahuje plochy pro dobyvani nerostd.
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Zprava o uplattiovani Uzemniho planu Litochovice, za uplynulé obdobi 2010 — 2025

Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Oznaceni . - p " 7
lokality Funkcni vyuziti Katastr. uzemi Poznamka
Technicka infrastruktura
VT.1 CoV Litochovice Litochovice u Volyné Realizovano
na pozemku p.C. 75/1
VT.2 COV Stritez St¥itez u Volyné nerealizovano
Verejné prospéSné opatreni
Oznac_em Nazev Katastr. uzemi Poznamka
lokality
VvU.1 LBK.624 Litochovice u Volyné
VU.2 LBK.634 Litochovice u Volyné
vu.3 LBK.634 Litochovice u Volyne
Stritez u Volyné
vU.4 LBK.634 StfiteZ u Volyné
VU.5 LBK.638 Litochovice u Volyné
VU.6 LBK.638 Litochovice u Volyné
VvU.7 LBK.632 StfiteZ u Volyné
VU.8 LBK.632 StfiteZ u Volyné
VvU.9 LBK.632 StfiteZ u Volyné
VvU.10 LBK.633 StfiteZ u Volyné
VvU.11 LBK.629 StfiteZ u Volyné

Plochy k zajistovani obrany a bezpecnosti statu se v Uzemi nenachazeiji.
Plochy pro asanaci se v Uzemi nenachazeji.

II YO 4

vajicl z

b) Problémy k feseni v Uzemné planovaci dokumentaci

uzemné analytickych podkladi

UAP ORP Strakonice byly vydany v prosinci 2008 a nasledné byly aktualizovany v letech 2010, 2012,
2014, 2016, 2020 a 2024. PFi zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP Litochovice je platna Uplna 6.
aktualizace UAP z roku 2024.

Problémy k feSeni v (izemnim pldnu vyplyvajici z 6. aktualizace UAP: )
PIt-1 potencialni ohrozenost zastavby zrychlenym povrchovym odtokem — v UP navrhnout opatreni dle
US krajiny pro ORP Strakonice (2019) — bude provéreno ve Zméné c. 3 UP Litochovice

c) Vyhodnoceni souladu (Uzemné planovaci dokumentace s politikou

uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje €R

PUR CR, kterd byla schvalena usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20.07.2009, byla dale zménéna
aktualizaci €. 1 z roku 2015, aktualizaci €. 2 a €. 3 z roku 2019, aktualizaci ¢. 5 z roku 2020, aktualizaci
¢. 4 z roku 2021 a aktualizaci ¢. 7 z roku 2024.

Dne 29. 1. 2025 vlada CR schvalila Zménu €. 9 Politiky Gzemniho rozvoje CR. Zavaznost Zmény €. 9
PUR CR se predpoklada v priibéhu tinora 2025.

Resené (zemi neleZi v rozvojovych oblastech ani osach vymezenych platnou PUR CR a nelezi ve
vymezenych koridorech dopravni infrastruktury ani specifickych oblastech, véetné kapitoly Republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.



Zprava o uplattiovani Uzemniho planu Litochovice, za uplynulé obdobi 2010 — 2025

Obecné principy vyplyvajici z PUR CR jsou v UP Litochovice dodrzeny.

> Z hlediska republikovych priorit izemniho planovani pro zajiSténi udrz. rozvoje dzemi (kap. 2)
Uzemni plan splriuje priority tykajici se prostredi ve spravnim uzemi obce Litochovice.

> Z hlediska vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (kap. 3)

Uzem/ obce Litochovice se nenachadzi v Zédné z rozvojovych os ani rozvojoveé oblasti.

> Z hlediska vymezeni specifickych oblasti (kap. 4)

Uzemi obce Litochovice se nenachdzi v Zadné ze specifickych oblasti.

> Z hlediska vymezeni koridord a ploch dopravni infrastruktury (kap. 5)

Na dzemi obce Litochovice se nenachazi Zadny koridor ani plocha dopravni infrastruktury.

> Z hlediska vymezeni koridord a ploch tech. infrastruktury a souvisejicich rozvoj. zamér( (kap. 6)
Na uzemi obce Litochovice se nenachazi Zadny koridor ani plocha technické infrastruktury.

>  Z hlediska stanovenych dalsich Ukol& pro izemni planovani (kap. 7)

Nejsou Zadné ukoly stanovené pro uzemi obce Litochovice.

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje
Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni jejich 1., 2., 3., 4a., 5., 6., 7.,8., 9, 11 a 13.
aktualizace a rozsudku1lAs 15/2016 — 85 Nejvyssiho spravniho soudu.

Do feseného Uzemi nezasahuje koridor verejné dopravni infrastruktury mezinarodniho, republikového
ani nadmistniho vyznamu. Nezasahuje sem koridor nadmistniho vyznamu v oblasti elektroenergetiky.
Uzemi obce Litochovice se nenachdzi v Zadné rozvojové oblasti ani ose krajského vyznamu a lezi mimo
specifickou oblast krajského vyznamu.

Na uzemi obce Litochovice nejsou vymezeny plochy a koridory verejné infrastruktury, nejsou vymezeny
plochy a koridory Uzemnich rezerv.

Na Uzemi obce Litochovice jsou vymezeny Casti regiondlniho Uzemniho systému ekologické stability:
regionalni biokoridor

RBK 330 Manina - Vrchy u Kufiman

RBK 356 Betan - Manina

RBK 331 RBK 330 - Helfenburk

regionalni biocentrum

RBC 798 Manina.

Uzemi obce Litochovice je ptitazeno v ZUR J¢K do krajinného typu — krajina lesopolni.

Krajina lesopolni je dle ZUR J¢K charakterizovdna nésledovné: reliéf vrchovin a pahorkatin,
zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou (lesy na 30-70% plochy), vyrazna struktura historické
kulturni krajiny, potocni a Ficni nivy, mokrady, lesni porosty se segmenty pfirodé blizkych lesd, pfirodé
blizké louky. Cilovou charakteristickou lesopolni krajiny je zachovani charakteru tohoto typu krajiny.
Zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) zachovat v nejvyssi mozné mire stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost podporovat
doplfiovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepfipusténim vymizeni prvk{ stavajicich (napr.
minimalizaci zabord PUPFL),

b) podporovat retencni schopnost krajiny,

c) Uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani znakd historicky kulturni krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znakd sidel i jejich vhodnou dostavbou,

d) rozvijet cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

10
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d) Vyhodnoceni vlivii uplatinovani uzemné planovaci dokumentace na

udrzZitelny rozvoj Uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadi,
vcetné potreby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Od vydani UP Litochovice nebyly zaznamenany pfi realizaci jednotlivych zadmér@ 7adné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Vydany Uzemni plan vytvari predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce,
zachovava jeho prevazné obytnou funkci, pficemz jsou respektovany stavajici kvality zivotniho
prostredi.

e) Vyhodnoceni potireby porizeni zmény tzemné planovaci dokumentace
nebo nové uzemné planovaci dokumentace

Pfi vyhodnoceni uplatfiovani UP,Litochovice nebyl zaznamenan Zadny negativni dopad na udrZzitelny
rozvoj Uzemi. Bylo ovéfeno, Ze UP Litochovice neni v rozporu s PUR CR vcetné jejich aktualizaci, ani
se ZUR JEK vcetné jejich aktualizaci.

Ucelem potizeni Zmény ¢&. 3 UP Litochovice je uvedeni UPD do souladu s pravnimi predpisy a provedeni
zmén plynoucich z aktualniho stavu a pozadavk{ v Uzemi.

f) Vyhodnoceni podnétdi na zménu Gizemné planovaci dokumentace

Cile a Ukoly Uzemniho planovani jsou definovany v § 38 a § 39 stavebniho zakona. Jednim z cild
Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti Gzemi, stanovovat zasady jeho
plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivaijici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostrfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Dale je v Ukolech Gzemniho planovani uvedeno - stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi
koncepci vyuZiti a rozvoje Gzemi, vcetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné
infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti Uzemi a provéfovat a
posuzovat potfebu zmén v U(zemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Gzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni.

Podnéty na pofizeni zmény Uzemniho planu Litochovice byly v souladu s § 109 odst. 5 stavebniho
zakona doruceny poftizovateli k vyhodnoceni podle § 107 odst. 2 pismeno f) stavebniho zakona.
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Zprava o uplattiovani Uzemniho planu Litochovice, za uplynulé obdobi 2010 — 2025

1. Podnét obce
Udaje o tazemi Cast pozemku p.¢. 578/1 k.U. NeusluZice
Stav zastavéné Uzemi - OS ,,obcanské vybaveni sport"

Navrh zahrnuti ¢asti pozemku do plochy OV ,,obcanské vybaveni verejné", kde bude
v budoucnu umisténa novostavba hasi¢ské zbrojnice, viz obrazek:

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze pozemek p.¢ 578/1 v k.u. NeusluZice je platnym UP Litochovice urcen jako
plocha zastavéného uzemi s funkcnim vyuZitim OS ,,obcanské vybaveni sport". Pozemek ma dle KN
vyméru 4694 n¥, druh pozemku — sportovisté a rekreacni plocha/ostatni plocha, pozemek nemd
evidované BPEJ.

PoZadavek obce, zménu Ize doporucit.

VystriZek z mapy.cz
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2. Podnét
Udaje o tazemi cely pozemek p.¢. 75/20 v k.U. Litochovice u Volyné
Stav nezastavéné Uzemi - MU ,,smiSené nezastavéného Uzemi vseobecné"

Navrh zména funkéniho vyuziti na VU ,,vyroba vSeobecna®

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze pozemek p.¢. 75/20 v k.u. Litochovice u Volyné je platnym UP Litochovice
urcen jako plocha nezastavéného uzemi s funkcnim vyuzitim MU ,,smisené nezastavéného uzemi
vseobecné". Pozemek ma dle KN vyméru 1242 n¥, druh pozemku — TTP, V. tfida ochrany zemédélské
plidy (dle ZPF).

Pozemek se nachdzi mimo zastavéné uzemi, svou jizni hranici sousedi s COV — cely pozemek se nachdzi
v ochranném pasmu COV. Pres pozemek vede vodovodni a kanalizacni rad. Pozemek neni dopravné
napojen.

Zmeénu Ilze doporucit.

Vystrizek z mapy.cz
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Zprava o uplattiovani Uzemniho planu Litochovice, za uplynulé obdobi 2010 — 2025

3. Podnét
Udaje o tazemi cely pozemek p.¢. 132 v k.U. NeusluZice
Stav nezastavéné Uzemi - MU ,,smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné"

Navrh zména podminek funkéni plochy MU — v odstavci ,,B* omezeni 0,5 ha pouze u
vodnich ploch

Komentar

V plose MU ,,smisené nezastavéného tzemi vseobecné" je v podminkach v bodé B uvedeno ,,Pripustna
je zména kultury mezi polj, sady, loukami, pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami (do 0,5 ha)."
Navrhovatel poZaduje, zménit podminku tak, aby se omezeni velikosti do 0,5 ha vztahovalo jen na
malé voani plochy. Pokud se zménou podminky obec souhlasi, je toto mozZné zahrnout do
zmeny.

l

T T 8
.b(! VystriZek z mapy.cz
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Zprava o uplattiovani Uzemniho planu Litochovice, za uplynulé obdobi 2010 — 2025

4. Podnét
Udaje o Gzemi ¢ast pozemku p.€. 216 v k.U. Stfitez u Volyné
Stav nezastavéné Uzemi - AU ,,zemédélské vseobecné"

\
Navrh cca 10282 m? - zména na plochu AX ,zemédélské jiné"

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze pozemek p.¢ 216 v k.u. StiiteZ u Volyné je platnym UP Litochovice urcen
Jjako plocha nezastavéného uzemi s funkcnim vyuzitim AU ,,zemédelské vseobecné", Pozemek mda dle
KN vymeéru 13502 n¥, druh pozemku — ornd pdda, z toho 2 n¥ V. tfida ochrany zemédeélské pidy (dle
ZPF), 222 n¥ V. trida ochrany zemédélské pddy (dle ZPF), 839 n¥ V. trida ochrany zemédélské pddy
(dle ZPF) a 12439 n¥ II. tfida ochrany zemédélské pldy (dle ZPF).

Podminky vymezenée v q'zemn/’m planu Litochovice pro plochu AX:
AX — ZEMEDELSKE JINE

A) Hlavni vyuZiti:

- pozemky péstebni cinnosti

- oploceni

B) Prijpustné vyuZiti:

- prirodni sloZky, vodni plochy, zeleri

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

D) Nepripustné vyuZiti

- Jiné neZ hlavni a pfipustné

Plocha s rozdilnym zpiisobem vyuZiti AX je vyhradné urcena pro péstebni cinnost
podminky vyuZiti neumozriuji jakoukoliv zastavbu. Zménu lze doporucit.
———L__| (o p e
S
== .

=
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Zprava o uplattiovani Uzemniho planu Litochovice, za uplynulé obdobi 2010 — 2025

5. Podnét
Udaje o tazemi cely pozemek p.C. 215 v k.U. StFitez u Volyné
Stav nezastavéné Uzemi - AU ,,zemédélské vseobecné"

=~_J

Navrh zména na plochu AX ,,zemédeélské jiné"

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze pozemek p.¢. 215 v k.u. StiiteZ u Volyné je platnym UP Litochovice urcen
Jako plocha nezastavéného uzemi s funkcnim vyuZzitim AU ,,zemédélské vseobecné". Pozemek ma dle
KN vymeéru 14892 n¥, druh pozemku — ornd pida, z toho 1362 n¥ V. trida ochrany zemédélské pddy
(dle ZPF) a 13530 n¥ II. tfida ochrany zemédélske pldy (dle ZPF).

Podminky vymezene v q'zemn/’m planu Litochovice pro plochu AX:
AX — ZEMEDELSKE JINE

A) Hlavni vyuZiti:

- pozemky péstebni cinnosti

- oploceni

B) Prijpustné vyuZiti:

- prirodni sloZky, vodni plochy, zeleri

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

D) Nepripustné vyuZiti

- Jiné neZ hlavni a pfipustné

Plocha s rozdilnym zpisobem vyuZiti AX je vyhradné urcena pro péstebni cinnost
podminky vyuZiti neumozriuji jakoukoliv zastavbu. Zménu Ize doporucit.

N 1

=]

" VystriZzek z mapy.cz
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Zprava o uplattiovani Uzemniho planu Litochovice, za uplynulé obdobi 2010 — 2025

6. Podnét
Udaje o tazemi cely pozemek p.¢. 317/38 v k.U. Stfitez u Volyné
Stav nezastavéné Uzemi - AU ,,zemédélské vseobecné"

I£=Sn n e Ny
n

Navrh zména na plochu AX ,,zemédélské jiné"

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze pozemek p.c. 317/38 v k.u. Strite? u Volyné je platnym UP Litochovice urcen
Jako plocha nezastavéného uzemi s funkcnim vyuZitim AU ,,zemédélské vseobecné". Pozemek ma dle
KN vymeéru 7140 n¥, druh pozemku — orna pida, II. tfida ochrany zemédeélské pidy (dle ZPF).

Podminky vymezenée v q'zemn/’m planu Litochovice pro plochu AX:
AX — ZEMEDELSKE JINE

A) Hlavni vyuZiti:

- pozemky péstebni cinnosti

- oploceni

B) Pripustné vyuZiti:

- prirodni sloZky, vodni plochy, zeleri

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

D) Nepripustné vyuZiti

- Jiné neZ hlavni a pfipustné

Plocha s rozdilnym zpisobem vyuZiti AX je vyhradné urcena pro péstebni cinnost

podminky vyuZiti neumozriuji jakoukoliv zastavbu. Zménu lze doporucit.

e e
e "—""'-//

W Vystiizek z mapy.cz
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Zprava o uplattiovani Uzemniho planu Litochovice, za uplynulé obdobi 2010 — 2025

7. Podnét
Udaje o tazemi cely pozemek p.¢. 286 v k.U. Stfitez u Volyné
Stav nezastavéné Uzemi - AU ,,zemédélské vseobecné"

Navrh zména na plochu AX ,,zemédeélské jiné"

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze pozemek p.c. 286 v k.u. StriteZ u Volyné je platnym UP Litochovice urcen
Jako plocha nezastavéného tzemi s funkcnim vyuZzitim AU ,,zemédelské vseobecné". Pozemek md dle
KN vyméru 5959 m2, druh pozemku — orna plda, II. trida ochrany zemédélské pudy (dle ZPF).
Pozemek md ndvaznost na stavajici plochu VZ a na navrZzenou plochu VZ Z.24. Pri zapadni hranici
pozemku je vymezen funkcni lokalni biokoridor LBK 632 ,,Hansalice".

Podminky vymezené v q'zemn/'m planu Litochovice pro plochu AX:
AX — ZEMEDELSKE JINE

A) Hlavni vyuZiti:

- pozemky péstebni cinnosti

- oploceni

B) Pripustné vyuZziti:

- prirodni sloZky, vodni plochy, zeleri

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

D) Nepripustné vyuZiti

- Jiné neZ hlavni a pfipustné

Plocha s rozdilnym zpiisobem vyuZiti AX je vyhradné urcena pro péstebni cinnost,
podminky vyuZiti neumoZriuji jakoukoliv zastavbu. Pri respektovani LBK 632 ,Hansalice",
Ize zménu doporucit.

VystriZzek z mapy.cz
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8. Podnét
Udaje o tazemi cely pozemek p.¢. 227 v k.U. StFitez u Volyné
Stav nezastavéné Uzemi - AU ,,zemédélské vseobecné"

Navrh zmeéna na plochu SV - smiSené obytné venkovské

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze pozemek p.c. 227 v k.. StriteZ u Volyné je platnym UP Litochovice urcen
Jako plocha nezastavéného uzemi s funkcnim vyuZitim AU ,,zemédelské vseobecné". Limit — ochranné
pasmo zdroje pitné vody. Pozemek ma dle KN vymeéru 7618 mZ2, druh pozemku — TTP, V. trida ochrany
zemédeélské pddy (dle ZPF).

Pozemek se nachazi mimo zastavené uzemi, téméer ve voiné krajiné. Neni dopravné napojen.

Nedaleko pozemku je v uzemnim planu vymezend stavajici zastavitelna plocha Z.13, dale pak
zastavitelnd plocha Z.14 a plocha Z.15. Ani jedna z uvedenych zastavitelnych ploch neni
vyuZita.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch je nutné zohlednit urbanistickou a architektonickou strukturu sidla,
zachovat jeho panorama a zaclenéni v krajiné, novou zastavbu navrhovat v kontextu s historickou
stopou a se stavajici zastavbou.

Vzhledem k vyse uvedenému a k tomu, Ze uzemni plén disponuje dostatkem zastavitelnych ploch
urcenych pro bydleni, které doposud nebyly vyuZity, a dalsi zastaviteiné plochy lze zménou Uzemniho
plénu vymezit pouze na zakladeé prokazani nemoZnosti vyuZiti jiZz vymezenych zastavitelné ploch,
porizovatel tuto zménu nedoporucuje.

Nicméné pokud by doslo pri povéreni stavajicich zastavitelnych ploch k jejich redukci, bylo by mozZné
navrh zahruti (jen) casti pozemku p.c. 227 do plochy smisena obytna venkovska zvazit,
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9. Podnét
Udaje o tazemi Cast pozemku p.¢. 579/1 v k.U. NeusluZice
Cast pozemku p.¢. 382/22 v k.. Litochovice u Volyné

Stav nezastavéné Uzemi - AU ,,zemédélské vseobecné"
\EUDLUZILE

\\\\\\

LLLLLL
.......

et

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze )

- pozemek p.c. 579/1 v k.u. NeusluZice je platnym UP Litochovice urcen jako plocha nezastavéného
uzemi' s funkcnim vyuZzitim AU ,,zemédélské vseobecné". Pozemek ma dle KN vyméru 4641 nv,
druh pozemku — ornd pida, z toho 976 n¥ V. trida ochrany zemédélské pidy (dle ZPF) a 3665 n¥
1II. tfida ochrany zemeédélske pldy (dle ZPF). )

- pozemek p.c. 382/22 v k.U. Litochovice u Volyné je platnym UP Litochovice urcen jako plocha
nezastavéného uzemi s funkénim vyuZitim AU ,,zemédélské vseobecné". Pozemek ma dle KN
vymeéru 26550 n¥, druh pozemku — orna plida, z toho 15986 n¥ 1. trida ochrany zemédélské pldy
(dle ZPF) a 10564 n?¥ V. trida ochrany zemédélské pddy (dle ZPF).

Oba pozemky jsou v primé navaznosti na stavajici plochu VU ,,vyroba vseobecna",

Zmeénu na casti pozemku p.c. 579/1 v k.u. NeusluZice Ize doporucit — jedna se o cast pozemku, ktera
se nachazi mezi stavajici plochou VU ,,vyroba vseobecna" a komunikaci.

Zmeéna na casti pozemku p.c. 382/22 v k.u. Litochovice u Volyné se jevi jako nevhodna — jedna se
0 cast pozemku, kterd zasahuje do volné krajiny a do uceleného bloku zemédelské pddy.

VystriZzek z mapy.cz
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10. Podnét
Udaje o Gzemi pozemek p.¢. 224/1 v k.U. StfiteZ u Volyné
Stav Cast pozemku - zastavéné Gzemi - PU ,,vefejna prostranstvi vseobecna"

Cast pozemku — nezastavéné Uzemi - MU ,,smiSené nezastavéného Uzemi
vSeobecné", WU ,vodni a vodohospodarské vseobecné"

Navrh moznost na Casti pozemku, ktera je v plose MU ,,smiSené nezastavéného
Uzemi vSeobecné", vybudovat détské hristé

Komentar

Pofizovatel konstatuje, Ze pozemek p.¢. 224/1 v k.u. StiiteZ u Volyné je platnym UP Litochovice z casti
urcen jako plocha nezastavéného uzemi s funkcnim vyuZitim MU ,,smisené nezastavéného uzemi
vseobecné", WU ,vodni a vodohospodarské vseobecné" a z casti jako plocha zastavéného uzemi
PU ,,verejna prostranstvi vseobecnd". Témér cely pozemek je obklopen zastavenym uzemim, pri své
severovychodni hranici sousedy se zastavitelnou plochou urcenou jako vyroba zemédélska a lesnickd.
Limit — dzemi s moznymi archeolog. nélezy. Pozemek ma dle KN vyméru 11485 n¥, druh pozemku —
Jjina plocha/ostatni plocha, parcela nema evidované BPEJ.

Na casti pozemku, kterd je urcena jako nezastavené uzemi, by bylo vhodné navrhnout takovou plochu
s rozdiinym zpdsobem vyuZiti, ktera by umoZriovala umisteni détského hristé (sportovisté) a zaroveri
by resila moZnou vysadbu izolacni zelené, kterd by odstinila sousedici plochy V.Z ,,vyroby zemédelskd

a lesnickd". Zmeénu Ize doporucit.
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g) Podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky izemniho rozvoje

Ze Zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Litochovice nevyplyva navrh na aktualizaci Zasad Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje ani na aktualizaci Politiky Uzemniho rozvoje CR.

h) Navrh zadani zmény izemné planovaci dokumentace

Zprdva o uplatfiovani UP Litochovice je zpracovana véetné navrhu zaddni Zmény & 3
UP Litochovice.

Navrh zadani Zmény &. 3 UP Litochovice:

> Vymezeni FeSeného Gzemi

Spravni Uzemi obce Litochovice — k.U. Litochovice u Volyné, k.U. Stfitez u Volyné, k.U. Neusluzice.

> Popis obsahu navrhované Zmény &. 3 UP Litochovice

Obsahem Zmény €. 3 UP Litochovice budou nasledujici zmény:

1.

Uzemni plan Litochovice bude uveden do souladu s platnou legislativou, zejména stavebnim
zakonem a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Aktualizace zastavéné Gzemi.

Provéfit v izemnim planu potencialni ohrozenost zastavby zrychlenym povrchovym odtokem —
v UP navrhnout opatfeni dle US krajiny pro ORP Strakonice (2019) — poZadavek vyplyvé z posledni
aktualizace UAP (rok 2024).

Provéfit vymezeni stavajicich zastavitelnych ploch uréenych jako SV ,smiSené obytné venkovské",
pripadné upravit jejich velikosti. V této souvislosti provéfit podminky vyuziti u jednotlivych
zastavitelnych ploch napt. stanovit maximalni pocty RD v jednotlivych navrZzenych zastavitelnych
plochach.

V procesu potizovani Zmény ¢ 2 UP Litochovice dotéeny organ — Statni pozemkovy urad — ve
svém stanovisku (z dubna 2024) pozadoval respektovani zachovani funkénosti odvodiovaciho
systému (POZ). Pofizovatel stanovisko vyhodnotil tak, Ze pfipadné plochy POZ budou feSeny v
ramci Zpravy o uplatfiovani UP Litochovice. Z uvedeného dlivodu bude tedy v navrhu zmény
provéfeno a pripadné respektovano zachovani funkénosti odvodnovaciho systému (POZ).

(V obvodu obce Litochovice nespravuje Statni pozemkovy urad, oddeéleni vodohospodarskych
staveb Ceské Budéjovice Zadné stavby vodnich dél — hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ), které
Jsou v majetku statu a v prislusnosti hospodafit Statniho pozemkového uradu v souladu s § 56
odst, 6 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni a § 4 odst, 2 zékona ¢. 503/2012 Sb.,
o0 Stdtnim pozemkovém dradu a o zméné nékterych souvisejicich zékond, v platném znén.

V obvodu obce Litochovice se dle dostupnych informaci na pozemcich v zajmovém vzemi miZou
nachdzet stavby vodniho dila — podrobné odvodriovaci zafizeni (déle jen ,POZ"), které je
prislusenstvim pozemkd. Dostupné podklady - uUdaje o POZ (investicich do pddy za ucelem
zlepseni’ pddni urodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi daty, kterd poridila Zemédélska
vodohospodarskd sprava digitalizaci analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje
evidence melioraci (odvodnéni a zaviah) a jejich naslednych zmén (zruseni, rozsiteni) od doby
porizeni téchto dat (zakresy do map provedeny v 90. letech, jejich ndsledna digitalizace probéhla
priblizné v letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat skutecnému rozsahu melioraci
na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke staZeni na Portdlu farmére
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(http.//eagri. cz/pulv)//c/web/mze/farmar/LPlS/a’ata-me//orac//) ve formdtu shp a jsou také
zobrazeny v LPIS/Zivotni prostredj/Nitratova sméernice/UloZeni hnojiv — detail/Meliorace.

V pfipadé dotceni POZ doporucujeme navrhnout takova opatreni, ktera zachovaji funkcnost
systému plosného odvodnéni a také aby plochy s POZ byly zakresleny do uzemniho planu.

Navrh Uzemné planovaci dokumentace musi respektovat zachovani funkcnosti odvodriovaciho
systému (POZ i HOZ).)

6. Na pozemku p.C. st. 72 v k.U. Stfitez u Volyné je dle KN umistén rodinny ddm ¢.p. 50. RD je
umistén v zastavéném Gzemi v plose VU ,vyroba vSeobecna“. Bude provéfena zména
funkcéniho vyuziti dle skute¢ného stavu v izemi.

'I/&fstr"/?ek z Koordinacniho vykresu

M’ﬁ

7. Pozemky p.C. 648/5, 648/4, 648/6, 648/3 a 648/7 v k.U. Litochovice u Volyné jsou urceny jako
plocha dopravni infrastruktury DS.m ,doprava silniéni — mistni komunikace". Pfi pohledu do
leteckého snimku je patrné, Ze se na Casti téchto pozemkl kromé komunikace nachazi také
»Sildzni jama". Bude tedy provérena hranice stavajici plochy VU ,vyroba vSeobecna™
s touto komunikaci dle skute¢ného stavu v tzemi.

Vystrizek z Koordinacniho vykresu s vyznacenou hranici pozemku
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Navrh na zménu v Uzemi predlozeny obci:

8. Zménit funkcni vyuziti na casti pozemku p.C. 578/1 k.4. NeusluzZice - z vyuziti
0S ,,obcanské vybaveni sport" na plochu s funkénim vyuzitim OV ,obcanské vybaveni
verejné"

navrh zmeny

Vystrizek z Koordinacniho vykresu

9. Provérit zménu funkcniho vyuziti na ¢asti pozemku p.¢. 224/1 v k.. StFitez u Volyné,
ktera je urcena jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti MU ,,smiSené nezastavéného Gzemi
vSeobecné" - navrhnout takovou plochu s rozdilnym zpdsobem vyuziti, ktera by
umoznovala umisténi détského hristé (sportovisté) a zaroven by fesSila moznou
vysadbu izolacni zelené, ktera by odstinila sousedici plochy VZ ,vyroby zemédélska a
lesnicka".

VystriZzek z Koordinacniho vykresu
SV SV

Navrh na zménu v Uzemi predloZeny verejnosti:

10. V plose MU ,,smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné" je v podminkach v bodé B uvedeno
»PFipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami
(do 0,5 ha)." PoZadavkem je zménit podminku tak, aby se omezeni velikosti do 0,5 ha vztahovalo
jen na malé vodni plochy.
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11. ProvéFit moznost zmény funkcniho vyuziti na pozemku p.¢. 75/20 v k.. Litochovice
u Volyné - z vyuZiti MU ,,smiSené nezastavéného Gzemi vSeobecné" na plochu s funkénim
vyuzitim VU ,vyroba vSeobecna".

znacenym pozemkem
yanadenym pozemke

SatIeny |

12. ProvéFit moznost zmény funkcniho vyuziti na pozemku p.¢. 216 v k.u. Stfitez u Volyné
- z vyuziti AU ,,zemédélské vSeobecné" na plochu s funkénim vyuzitim AX ,zemédélské
jiné".

13. Provérit moznost zmény funkcniho vyuziti na pozemku p.¢. 215 v k.u. StFitez u Volyné
- z vyuZiti AU ,,zemédélské vSeobecné" na plochu s funkcnim vyuzitim AX ,zemédélské
jiné".

Vystrizek z Koordinacniho vykresu s vyznacenym pozemkem
2 T T

14. Provérit moznost zmény funkcniho vyuzZiti na pozemku p.¢. 317/38 v k.0. Stritez
u Volyné - zvyuziti AU ,,zemédélské vSeobecné" na plochu s funkénim vyuzitim
AX ,zemédélské jiné".

Vystrizek z Koordinacniho vykresu s vyznacenym pozemkem

K.
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15. ProvéFit mozZnost zmény funkcéniho vyuziti na pozemku p.c. 286 v k.U. Stritez
u Volyné - zvyuziti AU ,,zemédélské vSeobecné" na plochu s funk¢énim vyuzitim
AX ,,zemédélské jiné".

16. Provérit moznost zmény funkcéniho vyuziti na pozemku p.c. 227 v k.U. Stritez
u Volyné - zvyuziti AU ,,zemédélské vSeobecné" na plochu s funk¢énim vyuzitim
SV ,,smisené obytné".

Vystrizek z Koordinacniho vykresu s vyznacenym pozemkem

17. Provéfit moznost zmény funkcniho vyuziti na casti pozemku p.¢. 579/1
v k.U. Neusluzice a na ¢asti pozemku p.¢. 382/22 v k.u. Litochovice u Volyné - z vyuziti
AU ,,zemédélské vSeobecné" na plochu s funkénim vyuzitim VU ,vyroba vseobecna"“
(dle zakresu viz obrazek).

VWstfiZzek z Koordinacniho vykresu s vyznacenym poZadavkem

RUSLUZICE

-\
T
s TT

_
....
-
- T

i
s
Tt

Fezin&

PoZadavky na usporadani obsahu Zmény &. 3 UP Litochovice:

Zména & 3 UP Litochovice bude zpracovana dle zékona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a v souladu
s pfislusnymi provadécimi predpisy a dle metodickych doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj CR.

Zména ¢&. 3 UP Litochovice bude zpracovéana nad aktudlni katastralni mapou.
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Pocty jednotlivych kompletnich pare dokumentace zmény UP Litochovice pro jednotlivé faze se
stanovuji nasledovné:

dokumentace navrhu Zmény & 3 UP Litochovice pro Ucely spole¢ného jednéni a verejného
projednani bude odevzdana v tisténé podobé a v elektronické podobé na datovém nosici ve formatu
* pdf v poCtu 1 pare,

dokumentace Zmény &. 3 UP Litochovice bude odevzdana v ti&téné a elektronické podobé na
datovém nosici v poctu 2 pare

dokumentace UpIného znéni po Zméné & 3 UP Litochovice bude odevzdéna v tiéténé a
elektronické podobé na datovém nosici v poctu 2 pare

Dokumentace Zmény ¢&. 3 UP Litochovice bude zpracovana v rozsahu ménénych &asti
vcCetné srovnavaciho textu a bude obsahovat:

o Textovou Cast (vyrok + odlvodnéni)
o Grafickou ¢ast v méfitku 1 : 5000
e Vyrok:
> Vykres zakladniho clenéni
> Hlavni vykres
> Vykres verejné prospésnych staveb, opatteni a asanaci
e Odlvodnéni:
> Koordinacni vykres
> Vykres SirSich vztahl v méfitku 1 : 50 000
> Vykres predpokladanych zaborll ZPF

V piipadé potteby méize dokumentace Zmény &. 3 UP Litochovice obsahovat dal3i vykresy & schémata.

Dokumentace Gplného znéni UP Litochovice po vydani zmény &. 3 bude obsahovat:
o Textovou Cast (vyrok)
o Grafickou ¢ast v méfitku 1 : 5000
e Vyrok:
> Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
> Hlavni vykres
> Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Zména Uzemniho planu nabyva Ucinnosti dnem doruceni zmény Uzemniho planu a Uplného znéni
Uzemniho planu po jeho zméné verejnou vyhlaskou.

> Popis ucelu navrhované Zmény &. 3 UP Litochovice

Ucelem pofizeni Zmény ¢. 3 UP Litochovice je uvedeni UPD do souladu s pravnimi piedpisy a provedeni
zmén plynoucich z aktualniho stavu a pozadavkd v izemi.

> Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény UP na udrZitelny rozvoj
uzemi

Zda bude k navrhu Zmény ¢. 3 UP Litochovice zpracovavano vyhodnoceni viivdl na udrZitelny rozvoj
Uzemi, zavisi na obsahu stanovisek prislusnych organti ochrany pfirody podle § 109 odst. 3 pism. a)
stavebniho zakona a stanoviska pfislusného Gfadu podle § 109 odst. 3 pism. b) stavebniho zakona.

Bod d) navrhu zadani Zmény ¢&. 3 UP Litochovice bude upraven po obdrzeni predmétnych stanovisek.

Vu

ch organdl, vvhodnoceni pripominek

ch) Vyjadreni dotcen

Bude dopInéno dle projednani.
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Zaveér

Navrh zpravy o uplatfiovani vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 stavebniho zakona, kde je uvedeno,
Ze porizovatel predlozi zastupitelstvu nejpozdéji do 4 let od vydani Gzemniho planu a poté kazdé 4
roky zpravu o uplatfiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Pofizovatel tedy predklada, ve
spolupraci s urCenym zastupitelem, navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Litochovice k
projednani s dot¢enymi organy, nadfizenym organem, sousednimi obcemi a verejnosti.

Na projednani a schvaleni navrhu zpravy o uplatiiovani, navrhu zadani zmény nebo navrhu zadani,
jsou-li jejim obsahem, se pouZiji § 88 az 90 stavebniho zakona obdobné.

Pri pofizovani zmény Uzemné planovaci dokumentace navazujici na schvalené zadani zmény se
postupuje podle stavebniho zdkona § 111 odst. 5 obdobné.

Zpréava o uplatiiovani Uzemniho planu Litochovice za obdobi 2010 —2025 byla schvélena usnesenim &.
............ Zastupitelstva obce Litochovice dne ......................

Na zakladé schvalené Zpravy o uplatfiovani UP Litochovice, jejiz soucasti je zadani Zmény & 3 UP
Litochovice, bude pofizovana zména UP Litochovice.

Tato Zpréava o uplatiiovani UP Litochovice byla projednéna s uréenym zastupitelem.

Y dne

starostka obce Litochovice razitko mistostarosta obce
Litochovice
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